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Modularni vystavba — prenosné budovy jako fenomén

moderni doby

Moderni doba si Zada moderni pristupy. Rychlost a variabilita systému mnohdy urcuje divody, proc se investori
rozhoduji pro modularni vystavbu objektu. Rychla navratnost investic je odménou jejich progresivniho mysleni.

Kancelaiska budova s alucobondovou fasadou postavena technologii modularni vystavby a jeji interiér (dodavatel Koma Modular Construction, s.r. 0.)

Objekty z prostorovych moduld oslovu-
ji investory svoji mobilitou a moznosti de-
montaze a opétovné montaze na novém
misté. Tento zpUsob vystavby je také eko-
logicky, protoze pfi vystavbé je stavenisté
tiché a Cisté. Imise, k nimz dochazi pfi tra-
di¢ni vystavbé, jsou snizeny na minimum.
Vystavba z prostorovych modull je také
Setrnd k okoli, bez velkych narokd na zabor
pro zarizeni stavenisté.

Modularni vystavba

Co si Ize predstavit pod pojmem modular-
ni vystavba? S touto otazkou se setkava-
me pomérné ¢asto. Je prekvapuijici, Ze ten-
to systém vystavby nezna Siroka vefejnost
tak, jako je tomu napfiklad v zemich Bene-
luxu, v severskych zemich, v Britském kra-
lovstvi nebo v Némecku. V USA ma tato
vystavba jiz vice nez padesatiletou tradici
a nékteré typy staveb se zde stavi prede-
v$im touto metodou. Ve svété je tato me-
toda zndma hlavné pod pojmem portable
buildings (pfenosné budovy) a vyjadfuje
hlavni vyhodu této metody, tedy moznost

demontdze a opétovné montdze na no-
vém misté. U nas si pfenosné budovy zis-
kavaji stale vétsi oblibu a indikace posled-
nich rozbourenych ekonomickych dn(, kdy
neni nic jistého, ukazuji, Ze tento zplsob
vystavby ma budoucnost. Diky tomu, ze
svoji investici nemusite vazat pouze na jed-
no misto a mate moznost stavbu premistit
- at uz z ekonomickych dlvodui nebo z dii-
vodu ne zcela spravného marketingového
rozhodnuti - jinam beze ztraty, ziskava tato
metoda na atraktivnosti.

Setkdvame se také s nazory, ze se jedna
pouze o docasné budovy. Na tomto misté
musime fici, Ze se v dnesni dobé jedna o pl-
né konkuren¢ni stavebni metodu vici kla-
sické vystavbé a napfiklad sendvicové sté-
ny byly pouzity v modularni vystavbé drive
nez u tzv. pasivnich domu. V kratkosti rece-
no, stavbu muzete provést z prvkl (cihly,
tvarnice atd.), z panelt (celé panelové stény)
nebo z prostorovych modull. Modularni vy-
stavba nabizi obchodnim partnerdm kvalit-
ni konstrukéni metodu vystavby s uplatné-
nim modernich technologii.

Modularni stavba McDonald’s v Bratislavé a jeji interiér (dodavatel Koma Modular Construc-
tion, s.r.o0.)
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V konvenéni vystavbé se stavi cely ob-
jekt na misté urceni. Modularni domy jsou
konstruovany v segmentech (nazyvanych
moduly), které se vyrabéji v klimaticky kon-
trolovaném prostfedi — ve vyrobni hale, na
vyrobni lince. Vyroba je provadéna kvalifi-
kovanymi odborniky s pouzitim pfesnych
stroju a ovéfenych pracovnich postup.

Ram modult je tvofen bud ocelovou
konstrukci (v Evropé), nebo dfevénou kon-
strukci (v USA a Kanadé). Ve vyrobnim za-
vodé je provedeno 90 % veskeré vyroby
(vystavby). Jsou osazena okna, dvefe, pro-
vedeny podlahy, stropy, elektrické rozvody,
zdravotechnika vcetné zafizovacich pred-
métl a konecnych povrchl stén, podlah
atd. Kazda ¢ast vyrobniho procesu je po-
psana v predem odsouhlasenych vyrob-
nich postupech a nasledné kontrolovana.
Moduly jsou dopravovany hlavné naklad-
nimi automobily, ale |ze pouzit i dopravu
vlakem, lodi nebo letadly. Na misté mon-
taze se provede pouze dokonceni budovy
v misté spoju a konecnd Uprava.

Historie modularni vystavby
Kolébkou modularni vystavby je USA, kde je
velka ¢&ast vystavby rodinnych a najemnych
domU provadéna pravé touto metodou.
V Evropé maji nejvétsi zkusenosti s touto
vystavbou hlavné vyrobci ve Spojeném kra-
lovstvi. V zapadni Evropé je popularni mo-
duldrni vystavba hlavné u $kol, kancelaf-
skych objektd, hoteld, ale i jinych objektu.
Moduléarni vystavba ma koreny v pocat-
ku 20. stoleti, kdy v roce 1908 zacala proda-
vat firma Sears Roebuck & Co tzv. kit homes
(domy v kufru) prostfednictvim katalogu.
Tyto domy nebyly jesté postaveny formou
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prostorové modulace, ale byly mezi prvnimi
domy, u nichz byl dopraven kompletni ma-
teriadl na misto stavby a podle manualu, ktery
obsahoval 75 stran, a z jednotlivych vice nez
30 tisic dilG si stavebnik sestavil ddm sam.

Jako dalsi zdroj modularni vystavby je
popisovan pionyr automobilismu Henry
Ford, ktery v roce 1913 zaved| a zpopula-
rizoval linkovou vyrobu. Fordova revolu¢-
ni myslenka snizila vyrobni &as, zvysila pro-
duktivitu a zavedla kontrolu kvality krok za
krokem v souladu s vyrobnim postupem.
Témér o pll stoleti pozdéji, spojenim mys-
lenek Forda a Reabuck & Co., zapocala éra
modularni vystavby.

V padesatych letech minulého stoleti, po
druhé svétové valce, zapficinili americti vo-
jaci, ktefi se vratili z valky dom, zvysenou
poptavku po rodinnych domech. Tito vo-
jaci hledali moznost cenové pfijatelného
ubytovani v kratkém case. V této dobé za-
caly americké firmy vyrabét domy ve fab-
rikach. Tyto domy nebyly stavény podle
stavebnich norem, ale spiSe podle norem,
které se blizily karavandm. Tyto domy jsou
znamy pod pojmem mobilni domy — domy
na podvozku, které se premistovaly na mis-
to uré¢eni v modulech, podvozek byl sou-
¢asti domu modulu. Pronajem téchto mo-
bilnich domU je v USA doposud popularni.

Prvni modularni ddm, vybudovany na
pfedem pfipravenych zdkladech podle sta-
vebnich norem, byl postaven v USA v roce
1958. Tento rok mUzeme povazovat za rok
zrodu moduldrni vystavby. Dim postavila
firma Liberty Homes na klasickych zakla-
dech s charakterem trvalé stavby a v soula-
du se stavebnimi normami.

V dalSich dvaceti letech se modularni
byznys v Americe prudce rozvijel hlavné
diky dramatickému vyvoji jefabové tech-
niky schopné premistovat az 100 tun. Diky
tomu mohly byt moduly vétsi, takze se dale
snizoval ¢as montaze. Limitujicim se stal
pouze rozmér pro dopravu.

Diky pocitacovému rozvoji véetné kres-
licich program( nastdva od osmdesatych
let minulého stoleti dalsi etapa prudkého
rozvoje moduldrnich systému. Dnesni za-
kaznik si pfehledné vybira z nabizenych
moznosti. Vysledna stavba je sestavena vy-
hradné pro néj.

Skola se 22 tridami do mésta L'Aquila postize-
ného zemétiesenim byla vyrobena, dodana
a smontovana z modulti za 7 tydna (dodava-
tel Koma Modular Construction, s. r. 0.).

Kancelaiska budova z modult pro firmu Waalpaal v Nizozemsku a jeji interiér (dodavatel Koma
Modular Construction, s. r. 0.)

Dnes$ni modularni stavby jsou dustoj-
nym konkurentem tradi¢ni vystavby, na-
vic s pfidanou hodnotou ve formé vyhod.
To, ze se jedna o kvalitni systém, prokazu-
je i fakt, ze vlastnik nejdelsiho a nejdrazsi-
ho vyletniho parniku Queen Mary 2 se roz-
hodl pro to, aby kabiny (v¢etné luxusnich
VIP kabin) byly pofizeny metodou modu-
larni vystavby. Kabiny byly vyrobeny a vy-
baveny ve vyrobnim zavodé a dodany jako
komplexni celky pfimo na lod.

Modularni stavby také v hojné mife po-
uzivaji fast food restaurace McDonald’s;
tato spole¢nost hlavné ocenuje moznost
pfemisténi celé stavby na nové misto v pfri-
padé nesplnéni podnikatelského zaméru.
V Spojeném kralovstvi je napfiklad vétsi-
na novych restauraci postavena touto me-
todou.

V Ceské republice prvni pokusy vystav-
by dom{ pomoci modulli provadély Po-
zemni stavby Gottwaldov v sedmdesatych
letech minulého stoleti. Modul byl vytvo-
fen z betonové skofepiny a jednalo se spi-
$e o vystavéni hrubé stavby. Veskeré prace
pomocné stavebni vyroby (PSV) byly pro-
vadény az na misté. Systém se neosvédcil
vzhledem k cené a nebyl vyhodnéjsi ani
z hlediska rychlosti v porovnani s panelo-
vou vystavbou.

Pfedevsim firmy, které vznikly z JZD Slu-
Sovice, zacaly po sametové revoluci vyra-
bét obytné kontejnery, z nichz byly stavény
na pocatku devadesatych let hlavné domy
pro azylanty v Némecku. Vétsina téchto fi-
rem vsak zlstala pouze u vyroby obytnych
kontejnerd, které se pouzivaji pro do¢asné
stavby a zafizeni stavenisté.
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Restaurace Brauerei Nette v némeckém Alder-
nachu je postavena u Labe na specialni po-
hyblivé rampé, ktera se pohybuje v zavislosti
na vysce hladiny vody (dodavatel Koma Mo-
dular Construction, s. r. 0.).
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Od poloviny devadesatych let se zaca-
la rozvijet modularni vystavba i v Ceské
republice. Napfiklad firma Koma Modular
Construction pofada kazdoroc¢né architek-
tonické soutéze pro Ceské a slovenské stu-
denty architektury. Na mezinarodnim vele-
trhu v Brné IBF 2010 ziskala za prostorovy
nizkoenergeticky modul M3 zlatou medai-
li. Vzhledem k tomu, Ze stény modul( jsou
tvoreny sendvi¢ovymi konstrukcemi, bylo
jen otazkou casu, kdy budou nabizeny také
nizkoenergetické modularni stavby.

Tato firma byla také vybrana jako jeden
z dodavatelt modularnich restauraci pro
firmu McDonald’s, které postavila v CR, Ni-
zozemsku a na Slovensku.

Dalsi aktivni firmou, ktera u nas propa-
guje modularni vystavbu, je architekto-
nicka kancelaf Cubaspace, ktera poradala
v roce 2007 v Praze vystavu pod ndazvem
Modulérni architektura.

Po findlni upravé vypadaji modularni
stavby stejné jako stavby provedené tradic-
ni vystavbou. Vzhledem k tomu, Ze modu-
larni stavby jsou srovnatelné s tradi¢ni vy-
stavbou a v mnoha ohledech i vyhodnéjsi,
odborna vefejnost se v posledni dobé sta-
le vice pfiklani k ndzoru, ze v modularni vy-
stavbé by mél byt vice zd(iraznén zpusob,
jakym byly postaveny.

Specifika modularni vystavby
Na prvnim misté kazdého zajima vzdy cena.
V odborné literature se uvadi, Ze tento druh
vystavby je asi 0 15 % levnéjsi nez klasicka vy-
stavba. K ekonomickym vyhodam pattfi i to,
Ze tato metoda je nakladové efektivni — za-
pomerite na vysoké zavadéci ndklady. Rychla
a Cista vystavba z prefabrikovanych modult
a na sebe navazujici montéz Setfi ¢as i peni-
ze. Vystavbou pomoci lehkych prostorovych
modult se snizuji naklady i na zakladani stav-
by. Dulezity je i fakt, ze cely objekt mlzete
diky schopnosti mobility prodat bez vazby
na pozemek, ¢imz se zvysuji Sance na prodej
po ukonceni potfeby tento objekt uzivat.
Modularni vystavba je rychla. Celkova
doba vystavby se muze zkratit az o 75 %
v porovnani s klasickou vystavbou. V do-
bé vyfizovani stavebniho povoleni totiz Ize
pramyslové vyrabét stavebni moduly ve
vyrobni hale. Doba od zaméru stavét po
skutec¢ny vysledek se tak na rozdil od tra-
di¢ni vystavby enormné zkracuje.
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Tento typ vystavby je také ekologicky
a Setrny k okoli, stavenisté je Cisté a tiché.
Imise, k nimz dochazi pfi tradi¢ni vystav-
bé (hluk a necistoty), jsou snizeny na mini-
mum. Objekty jsou demontovatelné s vyu-
Zitim recyklovatelnych materidld, proto je
systém ekologicky. Vlastni montaz je pro-
vadéna systémem letmé montaze pfimo
z dopravnich prostfedk, bez velkych néaro-
kl na zabor pro zafizeni stavenisté.

Stavby vystavéné metodou moduldrnich
staveb jsou energeticky efektivni. Send-
vi¢cové konstrukce jsou znamé svymi vy-
nikajicimi tepelnéizola¢nimi vlastnostmi.
Tuto vlastnost objevili i stavitelé pasivnich
domd. Vlastnik budovy tak Setfi naklady na
tepelnou energii.

Jedine¢nou vlastnosti modularnich staveb
je jejich mobilita, tedy moznost demontaze
a opétovné montaze na novém misté, coz
tradi¢ni zpusob vystavby nemuze nikdy na-
bidnout. Lze tak investovat i na pronajatych
pozemcich nebo na téch, kde se v budouc-
nosti planuje jiny zamér. Nékteré stavebni
urady povoluji i vystavbu objekt(l z prosto-
rovych modull v tzv. zatopovych oblastech.
V nékterych ptipadech je doba mezi ozna-
menim a pfrichodem povodriové viny dosta-
te¢na pro demontaz a odvoz budovy. Vyho-
da mobility zahrnuje také moznost dostavby
pfidavanim jednotlivych moduld nebo nao-
pak odebranim jednotlivych moduld, kdyz
uz nepotfebujeme velké prostory. Tyto ode-

brané moduly mohou slouzit déle bud' jed-
notlivé, nebo je miZe investor samostatné
odprodat zpét dodavatelské firmé nebo ji-
nému zajemci.

Vyuziti modularni vystavby
Modularni vystavbou Ize stavét v podsta-
té jakykoliv druh stavby. Nejpopularnégjsi je
v Ceské republice vystavba kancelafskych
objektl. V zapadni Evropé se z téchto mo-
duld v hojné mife stavéji Skoly a materské
Skoly. Filozofie evropskych urednikd je totiz
jind, nez jsou zabéhlé zvyky v nasi republi-
ce. Skoly a $kolky se zde stavéji v mistech,
kde je zvysend populace déti, a tedy je po-
tfeba zvysit Skolské kapacity. V dobé, kdy uz
nejsou tyto kapacity potiebné, se celd skola
jednoduse demontuje a preveze na jiné mis-
to, kde jsou tyto kapacity pravé potrebné.

V Ceské republice vidime jiny pfistup. Sko-
ly se stavéji tradi¢ni metodou, a kdyz v misté,
kde byla Skola postaveng, chybi mlada gene-
race, déti se sem slozité dopravuji z jinych
mist. Velkou vyhodou tohoto typu vystav-
by je i jeji rychlost — modularni skolu Ize za-
¢it vyuzivat ve velmi kratké dobé od zaméru
vystavby, coz pfi tradi¢ni vystavbé nepficha-
zi v vahu. Proto u nas neni neobvyklé, Ze po
vystavbé nové skoly tradi¢ni metodou se zjis-
ti, Ze uZ nové kapacity nejsou potrebné.V ze-
mich zapadni Evropy se usetfené prostredky
z rozdilu ceny mezi tradi¢ni vystavbou a mo-
dularni vystavbou ¢asto vkladaji napfiklad

Skola od dodavatele modularnich systéma
DE MEEUW v Nizozemsku

do pocita¢ového vybaveni nebo jinych po-
tfebnych zafizeni Skoly, pfipadné se nevyu-
zivané skoly rozeberou a jednotlivé moduly
se pouziji napfiklad na stavbu domova di-
chodc. Variabilita je opravdu Siroka, vedle
jiz zminovanych objektu se stavéji prodejny,
restaurace, hotely, vyrobni prostory, zazemi
sportovnich zafizeni, bytové domy, rodinné
domy a podobné - zkratka viechny druhy
budov, kde investor vyuzije ekonomického
pfinosu tohoto druhu vystavby.

TEXT: Ing. Martin Hart
FOTO: archiv firem Koma Modular
Construction a DE MEEUW

Autor je marketingovym feditelem firmy Koma Mo-
dular Construction, s. r. 0., kterd se zabyva modular-
ni vystavbou.
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